ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzatvorena podl'a § 289 zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
pravnych predpisov a prisluSnych ustanoveni zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich pravnych predpisov

ZMLUVNE STRANY

Buduci predavajici: T a K, spol. s r.o0.

Sidlo: Budulovska cesta 33/B, 045 01 Moldava nad Bodvou
Zastapena: Gabriel Toth, konatel” spolo¢nosti

ICO: 36592081

DIC: SK2021992115

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro,

vlozka ¢. 16439/
bankové spojenie :  VUB a.s., pobocka Moldava nad Bodvou
¢islo u¢tu IBAN:  SK51 0200 0000 0022 8441 9354

(d’alej iba ,,Budtci predavajici®)

Buduci kupujuci:  Obec Janik

Sidlo: Janik 135, 044 05 Janik
ICO: 00324256
DIC: 2020746090

bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.,
¢islo Gétu IBAN:  SK62 5600 0000 0004 0774 4001
Zastipena: Ing. Julius Begala, starosta obce

(dalej iba ,.Buduci kupujtici®)

(Buduci predavajuci a Buduci kupujtci d’alej spolu iba ,,Zmluvné strany*)



PREAMBULA

Vzhladom na skuto¢nost, Ze Budaci kupujici ma zaujem V buducnosti (t.j. V Case
Specifikovanom v tejto Zmluve) odplatne nadobudnat’ od Budtceho predavajuceho do svojho
vyluéného vlastnictva stavbu bytového domu Specifikovanti v tejto Zmluve, v ktorej budu
situované najomné byty urcené na socialne byvanie za podmienok stanovenych vseobecne
zaviaznym nariadenim Buduceho kupujiceho, uzatvaraja Zmluvné strany tato Zmluvu, a to za
ucelom podrobne upravit' podmienky, vzajomné prava a povinnosti predmetného prevodu
vlastnickeho prava k stavbe Specifikovanej v tejto Zmluve z Buduceho predavajticeho na
Buduceho kupujuceho.

Buduci kupujuci berie na vedomie, ze stavba Specifikovana v tejto Zmluve v ¢ase podpisu
tejto Zmluvy nie je po stavebnotechnickej stranke, resp. po stranke energetickych kritérii v
podobe, v akej ju ma Buduci kupujici zaujem nadobudnit’ a vyzaduje rozsiahlu rekonstrukciu
a prestavbu, ktora zabezpeéi za podmienok uvedenych v tejto Zmluve Buduci predavajici na
vlastné naklady a na vlastnti zodpovednost’.

Buduci kupujuci vyhlasuje a Buduci predavajaci berie na vedomie, Zze Buduci kupujici ma
zaujem financovat’ nadobudnutie predmetnej stavby bytového domu z prostriedkov podpory
Statneho fondu rozvoja byvania a z prostriedkov dotacii na rozvoj byvania z prostriedkov
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky za podmienok
stanovenych prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok 1
Definicia pojmov

1.1 Pre ucely tejto Zmluvy Zmluvné strany za podstatné v§eobecne zavizné pravne predpisy
povazuju najm, nie vsak vylucne, nasledovné pravne predpisy:
> zdkon ¢&. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Zakon o SFRB%),
> zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o dotaciach®),
> zéakon ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,Zakon 0 obecnom zriadeni®),
> zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon®),
> zéakon ¢.138/1991 Zb. 0 majetku obci.

1.2. ,.SFRB“ sa pre u¢ely tejto Zmluvy rozumie Statny fond rozvoja byvania, s0 sidlom
Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava poskytujuci podpory v zmysle Zakona o SFRB.

1.3. ,,Nehnutelnost™ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie stavba - budova supisné ¢. 178, na
parcele registra ,,C* ¢islo parcely 136/8, zapisanej na Okresnom turade Kosice - okolie,
Katastralny odbor, okres Kosice - okolie, obec Janik, katastralne tizemie Janik na liste
vlastnictva ¢. 936.

1.4. ,Stavba“ sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie Budtcim predavajucim zrekonstruovana

Nehnutelnost’ v sulade s projektovou dokumentaciou tvoriacou prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy



a v stlade s podmienkami stanovenymi najméa vSeobecne zavdznym nariadenim Budtceho
kupujiceho, Zakonom o SFRB a Zakonom o dotaciach, ktora bude spiiiat’ kritéria,
stavebnotechnické a energetické parametre (vratane minimalnych, resp. maximalnych vymer
podlahovych ploch bytov) najomnych bytov v zmysle Zakona o SFRB a Zakona o dotaciach.
V Nehnutel'nosti Budtci predavajuci vybuduje 25 bytov bezného Standardu, postavenych
vsulade s § 8 ods. 1 pism. a) a § 8 ods. 8, 9 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani (dalej len ,,Dota¢ny zakon®) (d’alej len ,,Byty*). Stavba bude
tvorit’ buduaci predmet prevodu podl'a tejto Zmluvy.

1.5. ,Pozemok™ sa na ucely tejto Zmluvy rozumie pozemok vo vyluénom vlastnictve
Buduceho predavajiceho, t. j. pozemok registra C, parcelné ¢islo 136/8, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 415 m2, zapisany na liste vlastnictva ¢. 936 pre
katastralne izemie Janik, na ktorom je v Case podpisu tejto Zmluvy postavena Nehnutelnost’
a na ktorom bude po realizacii tejto Zmluvy postavena Stavba.

1.6. ,,Technicka vybavenost™ sa na ucely tejto Zmluvy rozumie kanaliza¢na pripojka, Cisticka
odpadovych vod , ktort zhotovi buduci predavajici na parcelach KN registra “C” parc. ¢.
136/1, 136/2, 136/3, 136/5, KN reg.”E” par.¢. 1275/2 a 1357/2, na zéklade pravoplatného
stavebného povolenia ¢.j. OU-KS-OSZP - 2015/008368 zo dna 4.11.2015 vydaného
Okresnym Uradom Kogice-okolie, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, so sidlom v
Kosiciach na Hroncovej ulici 13 ; vodovodnt pripojku zhotovi buduci predavajuci na
parcelach KN registra “C” par. ¢. 136/1, KN registra “E” parc.c. 1270/2 na zéklade
pravoplatného stavebného povolenia ¢.j. 105/2015 zo dna 18.12.2015 vydaného obcou Janik;
odstavné plochy — parkovisko zhotovi buduci predavajtci na parcelach KN registra “C” parc.
¢. 136/1, 136/6, 136/7 na zaklade pravoplatného stavebného povolenia ¢. j. 10/2015 zo dna
01.02.2016, vydaného Obcou Janik; pristupova komunikacia — cesta, zhotovi buduci kupujici
na parcele KN registra C parcelné ¢islo 1270/3, zamerani geometrickym planom ¢islo
18/2014, zo dia 03.12.2014 overenii OU Kogice -okolie, ¢islo overenia 303/2014 na zaklade
pravoplatného stavebného povolenia ¢.j.213/2015, zo dia 01.02.2016, vydaného obcou Peder.

1.7. ,,Projektova dokumentacia“ sa pre tcely tejto Zmluvy rozumie projektova dokumentacia
pod nazvom ,Prestavba administrativnej budovy na bytovy dom® zo dna 03/2013 cislo
25/2010 t.j. na zmenu ucelu stavby — prestavbu Nehnutelnosti, vypracovana Ing.Milanom
Poprockym - MIKAR , so sidlom Tomasikova 1009/17, 050 01 Revtca , za Géelom vystavby
najomnych bytov bezného Standardu, tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy. “Projektova
dokumentacia” Cisti¢ka odpadovych vod a kanalizacie bytového domu na parcele ¢. 136/8,
katastralne izemie Janik, vypracovana Jozefom Andrasim - KE Inziniering, S.r.0., SO sidlom
Klimkovicova 11, 040 23 KosSice. “Projektovd dokumentacia” Vodovodnad pripojka
vypracovana Ing.Romanom Valom - Aproving s.r.o., so sidlom Svétoplukova 434/13, 979 01
v Rimavskej Sobote. “Projektova dokumentacia” Parkovisko bytového domu na parcele
¢.136/8, katastralne uzemie Janik, vypracovana Jozefom Andrasim - KE InZiniering, S.r.0., SO
sidlom Klimkovicova 11, 040 23 KoSice. Pre odstranenie pravnych pochybnosti sa za
Projektovi dokumentaciu na ucely prevodu Stavby z Buduceho predavajuceho na Budtceho
kupujuceho bude povazovat Projektova dokumentacia v zneni vsetkych jej pripadnych
buducich modifikacii a $pecifikacii najmé, ale nie vylu¢ne, v zneni realiza¢cného projektu
skuto¢ného vyhotovenia Stavby, vopred pisomne odsuhlasena Buducim kupujacim.

1.8. ,,Stavebné povolenie” sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie stavebné povolenie ¢.105/2015
vydané Obcou Janik ako miestne prisluSnym S$pecialnym stavebnym tradom podla §3a
Zak.c.135/1961 Zb. zék., a §120 Zak.¢.50/1976 Zb. zak.(stavebny zakon), zo dna 18.12.2015,



ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 07.01.2016, ktorym bola Budicemu predavajuicemu ako
stavebnikovi povolena stavba t.J. prestavba Nehnutel'nosti na Pozemku. Stavebné povolenie
tvori prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

1.9. ,,Podpora“ sa pre tcely tejto Zmluvy rozumie peniazna podpora poskytnuta zo strany
SFRB v zmysle podmienok Zakona o SFRB Budicemu kupujiicemu ako Ziadatelovi na ucely
obstarania najomného bytu kiipou najomného bytu v bytovom dome, prostrednictvom ktorej
ma Buduci kupujici zaujem ciastocne financovat’® nadobudnutie Stavby od Buduceho
predavajuceho.

1.10. ,Dotacia“ je na ucely tejto Zmluvy penazna dotacia na rozvoj byvania poskytnuta
z0 $tatneho rozpoctu prostrednictvom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky Budtcemu kupujucemu ako ziadatelovi za ucelom obstarania
najomnych bytov na ucel socialneho byvania podl'a Zakona o dotaciach, prostrednictvom
ktorej ma Budtci kupujici zaujem financovat® nadobudnutie Stavby od Budtceho
predavajiceho v zmysle tejto Zmluvy.

Clanok IlI.
UVODNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

2.1. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy je vyluénym vlastnikom
Nehnutel'nosti a Pozemku. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze na vlastné naklady a na vlastné
nebezpeCenstvo zabezpeéi realizaciu Stavby t. j. prestavbu Nehnutelnosti v zmysle
Projektovej dokumentacie a Stavebného povolenia tak, ze zhotovi 25 bytovych jednotiek
v bytovom dome, budd zhotovené v beznom standarde a to tak aby Stavba spinala
stavebnotechnické kritéria bytového domu a energetické parametre najma podla prislusnych
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov s najomnymi bytmi uréenymi na socialne byvanie
podl'a Zakona o dotaciach a Zakona o SFRB, ato vratane vsetkych projekénych prac
apravoplatnej kolaudacie Stavby, a aby boli naplnené podmienky tejto Zmluvy
na zabezpecenie nasledného odplatného prevodu vlastnickecho prava z Budtceho
predavajiceho na Buduceho kupujiceho.

2.2. Budtci predavajici sa zavizuje zrealizovat’ Stavbu t.j. prestavbu Nehnutel'nosti v zmysle
Projektovej dokumentacie a Stavebného povolenia tak, aby Stavba spiiala kritéria podl'a bodu
2.1. tohto ¢lanku Zmluvy. Buduci predavajtci zhotovi Byty v Nehnutelnosti v podstatnych
ohl'adoch podrla projektovej dokumentacie, s ktorou Buduci kupujuci vyjadril pisomny stihlas
pred poziadanim 0 vydanie stavebného povolenia (v pripade, Ze Budtci kupujici nedoruci
Budicemu predavajuicemu Svoje pisomne Vvyjadrenie Kk projektovej dokumentacii
na Nehnutel'nost do 10 pracovnych dni od jej predlozenia Buducemu kupujucemu, ma sa
zato, 7e Budici kupujuci s projektovou dokumentaciou suhlasi) aktora bude spliiat
poziadavky uvedené v § 8 ods. 1 pism. a) a § 8 ods. 8 a 9 Dota¢ného zakona Vv zneni platnom
ku dinu uzavretia tejto zmluvy. Buduci predavajuci sa zavizuje zahajit' realizaciu Stavby t.].
prestavbu Nehnutelnosti 06/2016 atato ukoncit’ 30.06.2017, za podmienky, Zze Buduci
kupujuci poskytne Buducemu predavajucemu vsetku sucinnost’ potrebnu za tcelom ziskania
potrebnych povoleni na vystavbu a uzivanie Stavby - Bytového domu a ze si riadne a véas
splni vsetky povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

2.3. Buduci kupujuci vyhlasuje, ze riadne a v¢as poda ziadost’ o poskytnutie Podpory vratane
vSetkych Zakonom o SFRB, resp. prislusSnymi vykonavacimi pravnymi predpismi,
vyzadovanych priloh, ako aj ziadost o poskytnutie Dotacie vratane vsetkych Zakonom



0 dotaciach, resp. prislusnymi vykonavacimi pravnymi predpismi, vyzadovanych priloh.
Buduci kupujuci a Buduci predavajici vyhlasuja a zavézuju sa, ze buda bezodkladne a riadne
poskytovat’ SFRB a Ministerstvu dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky aktkol'vek sucinnost vyzadovanu v suvislosti S podanou ziadostou o Podporu
alebo ziadostou o Dotaciu Budtacim kupujicim. Buduci kupujaci zaroven vyhlasuje,
ze riadne a vcas poskytne Budicemu predavajlicemu vsetku stéinnost’ potrebnt v procese
zabezpeCenia kolauda¢ného rozhodnutia na Stavbu najméi, ale nie vyluéne, s ohladom
na zaujem Budtceho kupujiceho financovat’ budicu kapu Stavby z prostriedkov Podpory
a Dotacie. Buduci kupujaci a budtci predavajaci vyhlasuju, ze prevod vlastnickeho prava
k budicemu predmetu kupy (k financovanej nehnutelnosti) sa uskuto¢ni aje mozny
az po rozhodnuti 0 priznani podpory a pred prevodom finanénych prostriedkov zo SFRB.

2.4. Buduci kupujtci vyhlasuje, ze zaujem Buduceho kupujiceho na budiucom odplatnom
nadobudnuti Stavby aPozemku za podmienok podla tejto Zmluvy bol prerokovany
a odsuhlaseny na zasadnuti obecného zastupitel'stva Budticeho kupujiceho, ktorého obsah
je zaznamenany V uzneseni obecného zastupitel’'stva Buduceho kupujuceho.

2.5. Buduci predavajici vyhlasuje, ze umozni prislusnym organom kontrolu staveniska
a nahliadnutie do projektovej dokumentacie a stavebného povolenia.

2.6. Budtci predavajuci sa zavdzuje previest vlastnicke pravo k Stavbe a pozemku
na budtaceho kupujiiceho a odovzdat’ buduci predmet kupy buducemu kupujucemu a buduci
kupujuci ma zaujem prevziat budaci predmet kupy a zaplatit' buducemu predavajucemu
dohodnutu kupnu cenu za podmienok tejto zmluvy. Buduci predavajici vyhlasuje, ze ku diu
podpisu tejto zmluvy nie je predmet prevodu zat'azeny pravom tretej osoby.

2.7 Budtci predavajuci sa zavidzuje spolu s prevodom Stavby postapit a previest
na Buduceho kupujuceho vsetky prava suvisiace S vlastnictvom Stavby, najméd prava
z0 zaruky na pouzity material a stavebné prace, energeticky certifikat, a pod. a odovzdat’
Budicemu kupujicemu doklady stvisiace s vlastnictvom Stavby najmid projektova
dokumentaciu, revizne spravy, povolenia a rozhodnutia prislusnych organov a pod. pri
podpise kapnej zmluvy.

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

3.1. Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok oboch Zmluvnych stran uzavriet spolu kupnu
zmluvu, predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho prava Kk Stavbe vratane
Technickej vybavenosti prislichajucej k stavbe a Pozemku z Buduceho predavajiceho ako
predavajuceho na Budtceho kupujuceho ako kupujuceho za cenu a platobnych podmienok
uvedenych v tejto Zmluve (d’alej len ,,Kupna zmluva®) a to najneskor do 20 (dvadsiatich)
pracovnych dni, po tom, ako ktorakol'vek zo Zmluvnych stran predlozi druhej Zmluvnej
strane pisomnu vyzvu na uzavretie Kupnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej
zmluvy s obsahom zodpovedajicim tejto Zmluve, najneskér vsak do 31.10.2017.
Ktorakol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena predlozit' druhej Zmluvnej strane pisomnu
vyzvu na uzavretie Kapnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej zmluvy do 30
(tridsiatich) kalendarnych dni po tom, ako budi kumulativne splnené vSetky nizsie uvedené
podmienky, najneskor vSak tak, aby mohlo dojst’ k uzavretiu Kapnej zmluvy najneskoér do
31.10.2017 :



a) Budtci predavajuci predlozil Budicemu kupujucemu pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
na Stavbu, potvrdzujiice vykonanie Stavby, t.j. prestavbu Nehnutelnosti v zmysle tejto
Zmluvy a jej priloh, ktoré bude tvorit’ prilohu ku Kapnej zmluve; a sucasne,

b) Budicemu kupujucemu bolo schvélen¢ poskytnutie Podpory zo strany SFRB a Budiici
kupujtci uzavrel so SFRB pisomnti zmluvu 0 poskytnuti Podpory; a stcasne

¢) Budicemu kupujucemu bolo schvalené poskytnutie Dotacie zo strany Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a Buduci kupujuci uzavrel s
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky pisomnu
zmluvu o poskytnuti Dotacie.

3.2. Pre odstraneniec pravnych pochybnosti pisomny navrh Kupnej zmluvy, ktory bude
niektora zo Zmluvnych stran predkladat’ druhej Zmluvnej strane za ucelom uzavretia zmluvy
podla podmienok uvedenych v bode 3.1. tohto ¢lanku Zmluvy, musi po obsahovej a
formalne;j stranke zodpovedat’ obsahu a dohodnutym podmienkam podl'a tejto Zmluvy najma,
ale nie vylu¢ne, pokial’ ide o vysku ktpnej ceny za Stavbu, platobné podmienky, podmienky
prevodu vlastnickeho prava, odovzdania Stavby, navrhu na vklad vlastnickeho prava a pod.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, Ze neddjde kumulativnemu splneniu podmienok
uzavretia Kapnej zmluvy stanovenych v ¢lanku Il1. ods. 3.1 tejto Zmluvy v stanovenej lehote,
tato Zmluva zanika, v tomto pripade, ziadna zo Zmluvnych stran nema narok na nahradu
nakladov, ktoré jej vzniknu v suvislosti S plnenim predmetu tejto Zmluvy.

Clanok IV.
BUDUCI PREDMET KUPY

4.1. Buducim predmetom kupy, t.J. prevodu vlastnickeho prava v zmysle Kuapnej zmluvy
z Budtceho predavajuceho ako predavajiceho na Buduceho kupujiceho ako kupujuceho
je Stavba Specifikovana v tejto Zmluve a v Projektovej dokumentacii vratane Technickej
vybavenosti $pecifikovanej v tejto zmluve a Pozemok Specifikovany v tejto Zmluve. Pre
odstranenie pravnych pochybnosti Stavba, Technicka vybavenost’ okrem elektrickej pripojky,
d’alej predstavuje len ,Buduci predmet kupy“. Pozemok, elektrickd pripojka su d’alej
oznacované ako samostatny buduci predmet kapy.

4.2. Buduci kupujtci berie na vedomie a stihlasi s tym, ze Projektova dokumentacia k Stavbe
predstavuje projektovii dokumentaciu pre potreby stavebného konania a vydania Stavebného
povolenia, pricom realizaéna dokumentacia k Stavbe, t.j. projekt skuto¢ného vyhotovenia
Stavby, moze obsahovat’ ur¢ité modifikacie, resp. Specifikacie v porovnani s Projektovou
dokumentaciou pre potreby vydania Stavebného povolenia vzdy vSak vopred pisomne
odsuhlasené Budiucim kupujucim a Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky.

4.3. Vlastnicke pravo k Budicemu predmetu kupy prejde z Buduceho predavajiiceho
na Budiceho kupujaceho na zaklade Kuapnej zmluvy az dnom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Kosice - okolie, katastralny odbor, 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Budicemu predmetu ktapy v prospech Buduceho kupujtceho. Nebezpecenstvo Skody
na Budicom predmete kipy prejde z Budiceho predavajiceho na Buduceho kupujiuceho
na zaklade protokolarneho odovzdania Buduceho predmetu kuapy, t.j. po podpise pisomného
protokolu o prevzati Stavby oboma Zmluvnymi stranami, pricom Kk protokolarnemu



odovzdaniu Buduceho predmetu kapy dojde po uplnej thrade kuapnej ceny Budtceho
predmetu kapy Vv sulade s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve a v Kapnej zmluve.

4.4. Buduci kupujuci vyhlasuje, Zze sa oboznamil S pravnym a technickym stavom
Nehnutelnosti.

Clanok V.
CENA BUDUCEHO PREDMETU KUPY A PLATOBNE PODMIENKY

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na cene Buduceho predmetu kipy v celkovej vyske
1213 907,59 EUR s DPH (t.j. slovom jeden milion dvestotrinasttisic devat'stosedem EUR,
péatdesiatdevat’ centov s DPH) (d’alej len "Cena"). Dohodnuta kupna cena pozostava z ceny
Stavby vo vyske 1 104 900,59 EUR s DPH, z ceny vodovodnej pripojky vo vyske 9775 EUR
s DPH, zceny kanaliza¢nej pripojky vo vyske 18600 EUR sDPH, zceny Cdisticky
odpadovych vod vo vyske 25147 EUR, z ceny odstavnych ploch - parkovisko vo vyske 55485
EUR s DPH.

5.2. Cena Pozemku a cena elektrickej pripojky netvori sucast’” dohodnutej ceny buduiceho
predmetu kapy a ich cena je dohodnuta zmluvnymi stranami vo vyske 2 EUR, ktoré sa
zavazuje buduci kupujlci zaplatit' budicemu predavajucemu sucasne S kiipnou cenou za
buduci predmet kupy.

Kupujuci zaplati celkova dohodnuta kapnu cenu buduceho predmetu kapy vo vyske
1213 907,59 EUR s DPH nasledovne:

- Cast’ kupnej ceny bytového domu — 25 b.j. — vo vyske 662 940 EUR s DPH, bude
zaplatena na ucet predavajuceho po podpisani zmluvy o poskytnuti podpory vo
forme twveru zo Statneho fondu rozvoja byvania, prostrednictvom banky
v prospech ktorej zriadi Statny fond rozvoja byvania uéet na dany tel,

. Cast’ kupnej ceny bytového domu — 25 b.j. — vo vyske 441 960 EUR s DPH, bude
zaplatena na ucet predavajuceho po podpisani zmluvy o poskytnuti finanénych
prostriedkov z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
v ramci Programu rozvoja byvania,

- Cast’ kupnej ceny bytového domu — 25 b.j. — vo vyske 0,59 EUR zaplati kupujtci
z vlastnych prostriedkov na ucet predavajuceho po podpisani zmluvy 0 poskytnuti
podpory vo forme tveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a po podpisani zmluvy
0 poskytnuti finan¢nych prostriedkov z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR v ramci Programu rozvoja byvania,

- Cast’ kupnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 42 780 EUR s DPH, bude

zaplatena na ucet predavajuceho po podpisani zmluvy o poskytnuti finanénych
prostriedkov z dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR vramci Programu rozvoja byvania (vodovodna pripojka vo vyske 6 840,00
EUR, kanaliza¢na pripojka vo vyske 13 020,00 EUR, cisticka odpadovych vod vo
vyske 14 000 EUR, odstavné plochy — parkovisko vo vyske 8 920,00 EUR),
Cast’ kuapnej ceny technickej vybavenosti vo vyske 66 227 EUR s DPH, zaplati
kupujuci z vlastnych prostriedkov (vodovodna pripojka vo vyske 2935 EUR,
kanaliza¢na pripojka vo vyske 5 580 EUR Ccisticka odpadovych vod vo vyske
11 147 EUR, odstavné plochy — parkovisko vo vyske 46 565 EUR).



5.3. Kupna cena bude uhradena na zaklade faktar vystavenych predavajucim do 60 dni od
zalozenia U¢tu v SZRB v prospech obce na dany ucel. Ucet, na ktory bude zaplatena kapna
cena musi byt identicky s u¢tom na vystavenej faktuare.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci kupujuci je povinny zabezpeCit' pri uzatvarani
zmluvy o poskytnuti Podpory so SFRB, resp. zmluvy 0 poskytnuti Dotacie s Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky prevod prostriedkov
z Podpory, resp. Dotacie ako thrady casti Ceny (t.j. ceny Stavby) priamo na téet Budtceho
predavajiaceho uvedeny v tvode tejto Zmluvy. V pripade, ak bude na tc¢ely ¢erpania Podpory,
resp. Dotéacie Budici kupujaci vystavovat’ pre SFRB a/alebo Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky faktaru, je povinny na nej uviest' ako tucet, na
ktory ma byt Podpora, resp. Dotécia uhradena priamo ucet Budiceho predavajuceho uvedeny
v tvode tejto Zmluvy, za predpokladu, ze mu to bude umoznené zo strany SFRB a/alebo
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky.

5.5. Pre odstranenie pravnych pochybnosti, zmluvu 0 zriadeni zalozného prava k Budicemu
predmetu kupy v prospech SFRB ako zalozného veritel'a za uéelom zabezpedenia zavizku
Buduceho kupujuceho z poskytnutia Podpory bude so SFRB uzatvarat Buduci predavajuci.
Na ucely podla prvej vety tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy sa Buduci predavajici zavizuje
poskytnut’ Budiicemu kupujucemu a SFRB vietku potrebnii sudinnost’.

5.6. Navrh na vklad vlastnickeho prava k Budicemu predmetu kapy v prospech Buduiceho
kupujaceho bude podany Budtcim predavajucim bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do
troch (3) pracovnych dni po dni uplnej uhrady Ceny vratane DPH Budiicemu predavajucemu.
Cena vratane DPH sa povazuje za uhradenti dnom jej pripisania v prospech uc¢tu Budiceho
predavajuceho.

5.7. Vsetky rovnopisy Kupnej zmluvy budu az do uplnej thrady Ceny vratane DPH v
uschove Buduceho predavajiceho. Buduci predavajuci vydd Budicemu kupujicemu po
podpise Kupnej zmluvy jedno vyhotovenie osvedéenej fotokopie originalu Kipnej zmluvy
pre ucely jej predlozenia SFRB a jedno vyhotovenie osvedéenej fotokopie originalu Kupnej
zmluvy pre ucely jej predlozenia Ministerstvu dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky v stvislosti s poskytnutim Podpory, resp. Dotacie. Ostatné rovnopisy
Kupnej zmluvy prinaleziace Budicemu kupujicemu vyda Buduci predavajuci Budicemu
kupujiicemu bezodkladne po tplnej thrade Ceny s DPH Budtcemu predavajucemu.

Clanok VI.
SPOSOB A PODMIENKY UZATVORENIA KUPNEJ ZMLUVY

6.1. Buduci kupujtci a buduci predavajuci st povinni uzavriet' riadnu kiipnu zmluvu pokial
ktorakol'vek zo zmluvnych stran predlozi druhej zmluvnej strane pisomnua vyzvu na uzavretie
kapnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom kupnej zmluvy v zmysle ¢lanku Il1., bod 3.1. tejto
zmluvy.

6.2. Buduci kupujuci sa zavizuje, ze do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni od dorucenia Vyzvy
podrl'a bodu 6.1 alebo bodu 6.4 tohto ¢lanku uzatvori s Budtcim predavajucim Kapnu zmluvu.

6.3. Ak Buduci kupujuci obdrzi od Buduceho predavajuceho Vyzvu podla bodu 6.1 tohto
¢lanku a nebude moct’ uzatvorit’ Kapnu zmluvu vyluéne z toho doévodu, ze neziskal finanéné
prostriedky na zaplatenie kupnej ceny za Byty zo zdrojov predpokladanych v tejto zmluve,



napriek tomu ze vynalozil vSetko potrebné usilie, zaviazuje sa Buduci kupujtci, Ze pisomne
ozndmi tato skutocnost’ Budiicemu predavajucemu. V oznameni podla predchadzajicej vety
uvedie Budutci kupujuci aj lehotu, v ktorej predpoklada, ze ziska finan¢né prostriedky na
zaplatenie kipnej ceny za Byty, pricom tato lehota nesmie byt neskor ako 31.10.2017, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodnu inak (d’alej len ,,Dodato¢na lehota®).

6.4. Po doru¢eni oznamenia Budiceho kupujuceho Budiucemu predavajicemu podla bodu 6.3
tohto ¢lanku je Buduci predavajici opravneny vyhotovit a doru¢it’ Budicemu kupujiicemu
opatovni Vyzvu po uplynuti Dodatocnej lehoty, alebo skor pokial’ Budici kupujici ziska
finan¢né prostriedky na zaplatenie kupnej ceny za Byty pred uplynutim Dodatocnej lehoty.

6.5. Buduci kupujuci sa zavizuje, Zze v Dodatocnej lehote vyvinie vsetko usilie potrebné na
ziskanie zdrojov na zaplatenie ktapnej ceny za Byty. Buduci kupujuci je povinny pisomne
oznamit Buducemu predavajicemu, ze disponuje finanénymi prostriedkami na zaplatenie
kapnej ceny za Byty, ato do 10 (desiatich) dni od ziskania zdrojov alebo prisl'ubu na jej
zaplatenie od SFRB a Ministerstva.

6.6. Buduci kupujuci nesmie Vyzvu Budiceho predavajuceho odmietnut’ alebo neuzatvorit
Kuapnu zmluvu v lehote podl'a bodu 6.2 tohto ¢lanku z iného dovodu ako z dévodu ze neziskal
finan¢né prostriedky na zaplatenie kupnej ceny v zmysle tejto zmluvy.

6.7. Buduci predavajici nie je povinny uzatvorit s Budtcim kupujuocim Kupnu zmluvu
v pripade, Ze finan¢né prostriedky, ktoré ziskal kupujuci na zaplatenie kipnej ceny za Byty
a prisltchajucu technicku vybavenost’ zo zdrojov predpokladanych v tejto zmluvy, st v nizsej
sume ako 1 213 907,59 EUR s DPH.

Clanok VII.
OSTATNE DOJEDNANIA

7.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budi navzajom dorucovat’ budu
povazované za dorucené:

a) Vpripade osobného dorucenia diom vyznacenym na dorucovanej pisomnosti
s potvrdenim prijatia adresatom,

b) v pripade doru¢ovania postou dnom doru¢enia av pripade vratenia posStovej
zasielky odosielatel'ovi ako nedorucenej (a to aj v pripade neprevzatia zasielky
adresatom) sa za den doruCenia povazuje den vratenia nedorucenej zasielky
odosielatelovi.

7.2. AK u Budiceho predavajuceho vznikne prekazka, pre ktord nebude moéct dokoncit
vystavbu Bytov alebo po ich dokonceni nebude moct’ udrziavat' Byty v Nehnutel'nosti v stave
sposobilom na riadne uzivanie, je povinny Buduci predavajuci oznamit’ vznik takej prekazky
Budicemu kupujicemu do 15 dni od tohto zistenia. V pripade vzniku prekazky uvedenej
vtomto bode, sa tato zmluva rusi od pociatku a Zmluvné strany sa zavidzuji rokovat
0 uzatvoreni zmluvy, ktorej acelom a predmetom bude prevod vlastnickeho prava k Bytom na
Buduceho kupujuceho.



7.3. V pripade vyhlasenia nutenej spravy na Buduceho kupujuceho sa dnom vyhldsenia
natenej spravy tato zmluva rusi od pociatku a Buduci predavajuci je opravneny odplatne
alebo bezodplatne previest’ vlastnicke pravo k Bytom na akukol'vek tretiu osobu.

7.4. Sucastou tejto Zmluvy st nasledovné Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Projektova dokumentacia;

Priloha ¢. 2 - Uznesenie obecného zastupitel'stva Buduceho kupujuceho;
Priloha ¢. 3 - Stavebné povolenie;

7.5. Buduci predavajuci je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a previest’ vlastnicke pravo
k Bytom na tretiu osobu alebo si ich ponechat’ vo vlastnictve v pripade, ak:

a) Buduci kupujtci nesplni svoj zavdzok podla bodu 6.2 tejto zmluvy a nedoruci
Buducemu predavajucemu oznamenie podl'a bodu 6.3 tejto zmluvy, alebo

b) Buduci kupujici neplni svoj zavizok podla prvej vety bodu 6.5 tejto zmluvy,
alebo

c) Budtci kupujuci nesplni svoj zaviazok podl'a bodu 6.2 tejto zmluvy ani po
doruceni opdtovnej Vyzvy, ktordt mu Buduci predavajici doru¢i podla bodu 6.4
tejto zmluvy,

d) Buduci kupujtci neziska do 31.10.2017 finanéné prostriedky na kupnu cenu zo
zdrojov predpokladanych v tejto zmluvy v minimalnej vyske podl’a bodu 6.7 tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnua do uplynutia Dodato¢nej lehoty
na inom prefinancovani kapnej ceny alebo jej ¢asti Budticim kupujucim.

7.6. Budutci kupujuci je opravneny odstupit od tejto zmluvy ak ani pri vynaloZeni
maximalneho Usilia neziska finanéné prostriedky v zmysle tejto zmluvy na zaplatenie kipnej
ceny do 31.10.2017.

Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto zmluvy sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika s vynimkou tych pravnych vztahov,
na ktoré sa nevyhnutne uplatiiuje pravna Gprava Obcianskeho zakonnika.

8.2.Tato zmluvu mozno menit alebo doplfiat vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvalenych a podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

8.3. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho cast’) je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo netcinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neti¢innost’
dalsich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajtcej ¢asti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej
zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju bez zbytoc¢ného odkladu nahradit’
takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim
zmluvy a dotknutym ustanovenim.

10



8.4. Tato zmluva nadobida platnost’ a G¢innost v den nasledujici po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke obce Janik www.obecjanik.sk. Budiici kupujici je povinny zverejnit’ tito
zmluvu na svojej internetovej strinke najneskor do 5 dni od jej podpisu. Budici predavajici
sthlasi so zvergjnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy,

8.5. Tato zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, dve vyhotovenia s uréené pre
Budiiceho predivajuceho a tri vyhotovenia st uréené pre Budiceho kupujiceho.

8.6. Zmluvné strany si obsah zmluvy pozorne preéitali, vietkym jej ustanoveniam
porozumeli, pritom vyhlasujui, Ze tieto ustanovenia dostato¢ne urditym spdsobom vyjadruju
slobodnii a viznu vol'u Glastnikov zbaveni akychkolvek omylov, tiuto zmluvu nepodpisujt
v tiesni ani za Ziadnych nevyhodnych podmienok, na zaklade ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

--------------------------------------------------------

Za Budiceho predavajiceho: Za Budiceho kupujiiceho:

Obec Janik

STAVEGNO-RACH
046 01 Maldess 2 S

1600

Gabﬁer'ﬁé'ti{;‘udt@g' TR
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